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Inledande bestammelser

1 § Enligt denna lag kan inrdttas anlaggning som ar gemensam
for flera fastigheter och som tillgodoser &ndamdl av
stadigvarande betydelse foér dem (gemensamhetsanldggning). Fraga
om gemensamhetsanlaggning proévas vid forrattning.

Kan enligt bestammelser i annan forfattning an
fastighetsbildningslagen (1970:988) fraga om inrattande av
anlaggning gemensamt for flera fastigheter provas av domstol
eller annan myndighet, gdller inte denna lag. Den gdller inte
heller en allman vatten- och avloppsanldggning.

Lag (2006:413).

2 § Lagens bestammelser om fastighet tillampas &ven pa
1. inskriven tomtratt, och

2. gruva.

Om det ar lampligt, ska bestdmmelserna tilldmpas aven pa

1. byggnader och andra anlaggningar som inte hor till en
fastighet,

2. naturreservat, och

3. kulturreservat.
Lag (2015:373).

3 § Den som innehar en fastighet pa grund av ett
testamentariskt forordnande, utan att nagon har dganderatten
till den, anses vid tillampning av lagen som fastighetens
agare. Som agare av ett naturreservat eller ett
kulturreservat anses den som har beslutat om reservatet.

Lag (2015:373).
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Forrattningsmyndighet
4 § Anlaggningsforrattning handlagges av lantmdterimyndighet.

Om det ar lampligt, far lantmaterimyndigheten férordna sarskild
forrattningsman. Denne skall dga den kunskap och erfarenhet som
uppdraget kraver och dven i 6vrigt vara lamplig till detta. Vad
som i denna lag foreskrives om lantmdterimyndighet galler i
tilldmpliga delar sadan sarskild férrattningsman.

Lag (1995:1405).

Villkor f6r inrdttande av gemensamhetsanldggning m. m.

5 § Gemensamhetsanlaggning far ej inrattas for annan fastighet an sadan
for vilken det ar av vasentlig betydelse att ha del i anlaggningen.

6 § Gemensamhetsanldggning far inrdttas endast om fdrdelarna av
ekonomisk eller annan art av anldggningen Overvager de kostnader och
olagenheter som anldggningen medfor.

Gemensamhetsanldggning far icke inrdttas for byggnad eller annan
anlaggning som ej hor till fastighet, om Okad kostnad eller annan
oldgenhet av betydelse darigenom kan komma att uppstd foér annan
deltagare i gemensamhetsanldggningen. Lag (1987:126).

6 a § Bestammelserna i 5 och 6 §§ ska inte tilldmpas om det i
en detaljplan har meddelats bestammelser om en
gemensamhetsanldggning och anlaggningsbeslut meddelas under
detaljplanens genomforandetid. Lag (2010:1005).

7 § Gemensamhetsanldggning far ej inrattas, om dgarna av de fastigheter
som skall deltaga i anldggningen och hyresgdsterna i sadana fastigheter
mera allmant motsatter sig atgarden och har beaktansvarda skal for det.
Vid denna provning skall framst deras mening beaktas som har storst
nytta av anldggningen. Hyresgdsterna foretrads av den eller de
organisationer av hyresgdster som har avtal om forhandlingsordning for
berdorda fastigheter eller, om forhandlingsordning inte gdller,
riksorganisation av hyresgaster eller forening, som ar ansluten till
sadan organisation och inom vars verksamhetsomrade fastigheterna ar
beldagna (hyresgdstorganisation).

Forsta stycket gdller icke, om behovet av anldggningen ar
synnerligen angeldget. Lag (1989:726).

8 § Gemensamhetsanldggning skall foérldggas och utfdras pa sadant
satt att andamdlet med anldggningen vinnes med minsta intrang och
oliagenhet utan oskidlig kostnad. Atgird for att underlitta framtida
tillbyggnad eller o6kat utnyttjande av anlaggningen far vidtagas,
om atgarden medfor endast ringa okning av kostnaden.

9 § Inom ett omrdde med detaljplan eller omradesbestdmmelser
far en gemensamhetsanldggning inte inrattas i strid mot
planen eller bestammelserna. Om syftet med planen eller
bestammelserna inte motverkas, far dock mindre avvikelser
goras.

Gdller naturvardsforeskrifter eller andra sarskilda
bestdmmelser for bebyggande eller anvdndning av mark &n de
som avses i forsta stycket, ska anldggning inrdttas sa att
syftet med bestdmmelserna inte motverkas. Lag (2014:207).

10 § Inom omraden som inte omfattas av detaljplan, far en
gemensamhetsanldggning inte inrdttas, om anlaggningen skulle forsvara
omradets andamalsenliga anvandning, foranleda olamplig bebyggelse eller
motverka lamplig planldggning av omrddet. Lag (1987:126).

11 § Gemensamhetsanldggning far ej inrdttas, om oldgenhet av nagon
betydelse uppkommer foér allmdnt intresse.
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Forsta stycket galler icke nar anlaggningen ar till oOvervagande nytta
fran allman synpunkt.

Skyldighet att avsta utrymme

12 § Mark eller annat utrymme for gemensamhetsanldggning far tagas i
ansprak pa fastighet som skall deltaga i anldggningen eller pa annan
fastighet, om det icke orsakar synnerligt men for fastigheten. Storre
utrymme far dock ej tagas i ansprak an som behdvs med hansyn till
fastigheter som kan anslutas enligt 5 §.

Aven om synnerligt men uppkommer, &r fastighet skyldig att avstd
utrymme, om anldggningen behdvs for ett stdorre antal fastigheter eller
av annan orsak ar av vasentlig betydelse fran allmdn synpunkt. Om &garen
begir det, skall fastigheten inldsas. Ar oldgenheten begrinsad till viss
del av fastigheten, skall endast den delen inldsas. Inldsen sker for de
fastigheter som skall deltaga i anl&dggningen utom sddana som avses i

2 §.

Bestdammelserna i 1 kap. 3 och 4 §§ expropriationslagen (1972:719) dger
motsvarande tillampning vid upplatelse och inldsen enligt denna
paragraf. Utan hinder av dessa bestammelser kan dock sarskild ratt, som
tillkommer staten och ej utgor vagratt, rubbas. Vidare far forordnas att
ratten till utrymme for anlaggningen skall ha foretrade framfor sarskild
ratt som tillskapats genom expropriation eller annat tvangsférvarv eller
vid fastighetsbildning eller pad liknande s&tt, dock ej om den sarskilda
ratten utgoér vagratt.

Overféring av fastighetstillbehér

12 a § Lantmaterimyndigheten far besluta att sadana byggnader
eller andra anldggningar, som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor
till en fastighet och ingar i gemensamhetsanlaggningen, skall
overforas till och vara samfallda for de fastigheter som deltar
i gemensamhetsanldggningen. For ett sadant beslut krdvs att
atgarden leder till en mer 3dndamdlsenlig markanvandning och att
fordelarna av atgarden overvager de kostnader och oldgenheter
som den medfor. Lag (2001:892).

Ersattning for utrymme m.m.

13 § I fraga om ersdttning for upplatelse och inlésen enligt
12 § eller atgdrd enligt 12 a § gdller 5 kap. 10-12 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988). Darvid ska inlésen inte
anses som ett sadant tvangsforvarv som avses i 5 kap. 10 a §
andra stycket fastighetsbildningslagen.

I fraga om en ansdkan om forrattning som har gjorts fore den

1 augusti 2010 eller ett sadant foérordnande som avses i 17 §
forsta stycket som har meddelats dessforinnan, ska hdnvisningen
i forsta stycket till fastighetsbildningslagen samt
hanvisningarna 1 5 kap. 10 a § fastighetsbildningslagen till
expropriationslagen (1972:719) avse dessa lagars lydelse vid
utgangen av juli 2010. Lag (2010:820).

13 a § Ersattning enligt 13 § skall bestdmmas i pengar att utbetalas pa
en gang. Efter sdrskilt yrkande far lantmdterimyndigheten, om

det ar lampligt, hanvisa sakagare att vid sarskild forrattning fora
talan om sadan ersdttning foér skada och intrang som ar svar att
uppskatta i samband med anlaggningsfdrrattningen. Ansdkan om sarskild
forrattning skall géras inom den tid, hégst tio ar, som
lantmdaterimyndigheten bestammer.

Avser forrattningen en fastighet som svarar f6r en fordran, far
lantmaterimyndigheten besluta enligt fdrsta stycket endast om
fordringshavarna medger det. Besvdras fastigheten av en gemensam
inteckning, fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsdgare och
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fordringshavare som foreskrivs for relaxation i 22 kap. 11 §
jordabalken. Om beslutet &r vdsentligen utan betydelse for nagon
rattsagare, kravs dock inte nagot medgivande av denne. Lag (1995:1405).

13 b § Denna lag ar inte tillamplig i fraga om ersdttning for skada
eller intrang som uppkommer efter forrattningen och som inte har kunnat
forutses vid denna. Lag (1992:1148).

13 c § Om det ar lampligt och berdrda sakdgare medger det, far
lantmdaterimyndigheten vid foérrattningen dven proéva ett av en
sakagare framstallt yrkande om ersattning som har samband med
forrattningen men rér rattsforhallande som inte skall provas enligt
denna lag.

Vid handlaggning av fragor som avses i forsta stycket tillampas
bestammelserna i1 5 kap. 12 c¢ § andra stycket fastighets bildningslagen
(1970:988). Lag (1995:1405).

Samfdllighet

14 § Gemensamhetsanldggning och ratt till utrymme &r samfdllda for de
fastigheter som deltager i anlaggningen. Inldst mark dar samfdlld for de
fastigheter for vilka inlosen skett.

For anlaggningens utforande och drift utgdr de deltagande fastigheterna
en sarskild samfdllighet.

Fordelning av kostnader

15 § Grunderna for fordelning av kostnaderna for gemensamhetsanlaggnings
utforand e faststalles vid forrattningen. For varje fastighet anges
andelstal, som bestammes efter vad som ar skaligt med hansyn framst till
den nytta fastigheten har av anldggningen. Inldses mark for endast vissa
av deltagarna i anlaggningen, faststdlles grunderna for fordelning av
kostnaderna for inldsen sarskilt.

Andelstal faststdlles aven i fraga om kostnaderna for anlaggningens
drift. Sadant andelstal bestdmmes efter vad som ar skdligt med hansyn
framst till den omfattning i vilken fastigheten berdknas anvanda
anlaggningen. Om det ar lampligt, kan foreskrivas att kostnaderna i
forsta hand skall fordelas genom att avgifter uttages for anldggningens
utnyttjande. Grunderna for berdkningen av sadana avgifter faststdlles
vid férrattningen.

Overenskommelser mellan sakigare m.m.
16 § Avsteg far goras fran

1. 5 §, om dgarna av de fastigheter som skall delta i
anlaggningen medger det,

2. 8 § savitt den innebdr skydd for enskilt intresse, 12 §
forsta stycket eller 13 §, om de fastighetsagare och andra
sakdgare vilkas ratt berdrs medger det,

3. 12 a § andra meningen, om anldggningens dgare medger det,

4. 15 §, om det medges av fastighetsdgare som aldggs storre
bidragsskyldighet an som annars skulle ha gallt och avvikelsen
fran bestammelsen inte sker i otillborligt syfte.

Svarar fastighet for fordran, far avsteg fran 13 eller 15 § med
stdd av adgarens samtycke ske endast om dven fordringens
innehavare medger det. Besvdras fastigheten av gemensam
inteckning, fordras dessutom de medgivanden fran
fastighetsdgare och fordringshavare som i 22 kap. 11 §
jordabalken féreskrives for relaxation. Medgivande av
rattsdgare behdvs ej, om anlaggningens inrattande ar
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vasentligen utan betydelse for honom. Lag (2001:892).
Begdran om forrattning

17 § En anlaggningsfraga tas upp efter ansdkan. Om det vid
fastighetsreglering har beslutats att en anldggningsfraga ska
provas enligt denna lag, far fragan dock tas upp utan ansdékan.

En anldggningsfraga far prdvas gemensamt med en annan
anldggningsfraga eller med en fastighetsbildningsatgard vid en
forrattning. En sadan gemensam forrattning far ater delas upp
pa skilda forrattningar.

Om det behdvs vid en forrattning enligt denna lag far
lantmaterimyndigheten besluta om provning enligt 14 kap. 1 a §
fastighetsbildningslagen (1970:988). Lag (2020:368).

18 § Ratt att begdra forrattning enligt denna lag har
1. dgaren av en fastighet som ska delta i anlaggningen,

2. agaren av en fastighet som enligt en detaljplan helt eller
till viss del ska anvandas for allman plats for vilken
kommunen inte ar huvudman eller for trafikanlaggning som ar
gemensam for flera fastigheter,

3. kommunen,
4. hyresgdstorganisation.

En samfdllighetsférening far, efter beslut av
foreningsstamman, begara en forrattning som angar
gemensamhetsanldggning under fdreningens forvaltning.

Lansstyrelsen kan begdra foérrattning for inrdttande av
anldggning som styrelsen finner vara av storre betydelse fran
allman synpunkt.

Vid expropriation eller liknande tvangsforvarv far
forvarvaren begdra forrattning for inrdttande av sadan
anlaggning varigenom olagenhet av forvarvet kan undanrdéjas,
minskas eller forebyggas.

Bestammelser om ratt for vdghdllare och den som bygger eller
innehar jarnvag att begdra forrattning enligt denna lag finns
i 20 a § och 25 § tredje stycket vaglagen (1971:948) samt i 2
kap. 20 § lagen (1995:1649) om byggande av jarnvag.

Lag (2012:428).

Forrattning

19 § I fraga om forrattning enligt denna lag tillampas 4 kap. 1-24 och
27-40 §§ samt 6 kap. 6 och 7 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

Har hyresgdstorganisation pdkallat forrattningen eller kan den eljest
beréra hyresgdsters ratt, skall lantmdterimyndigheten

underrdtta organisationen om tid och plats for sammantrdade eller, i fall
som avses i 4 kap. 15 § fastighetsbildningslagen, om forrattningen innan
denna avslutas. Lag (1995:1405).

20 § Innehavare av sarskild ratt till fastighet, som inldses eller
eljest tages i ansprak for gemensamhetsanldggning, &r sakdgare vid
forrattningen, om hans ratt berdres.

21 § Lantmdterimyndigheten ska utreda forutsattningarna for
anlaggningen och ombesdérja de tekniska arbeten och de
varderingar som behdvs for att inratta anlaggningen.
Myndigheten bor da radgoéra med sakdgarna. Vid behov ska
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myndigheten samrada med de myndigheter som berdrs av
anlaggningen.

Om forrattningen har begarts endast av agaren av en fastighet
som lantmdterimyndigheten beddmer inte kan tilldelas en ratt
att delta i anlaggningen och som inte heller helt eller till
viss del ska anvdndas till en allmdn plats eller
trafikanlaggning som avses i 18 § forsta stycket, far
anlaggningen inte inrattas.

Om det &r nédvandigt att det finns tillstand till viss
verksamhet for att myndigheten ska kunna beddma om
anlaggningen ar tillaten och under férutsattning att det i
ovrigt finns forutsattningar for att inrdtta anldggningen,
far myndigheten foreldgga en sakdgare att inom viss tid ge in
bevis om att ansdkan om tillstand har gjorts. Lag (2014:207).

22 § Om en fraga om inlésen uppkommer, tillampas 8 kap. 10 §
forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988).
Lag (2013:492).

23 § Har upphavts genom lag (2014:207).

24 § Om det inte finns nagot hinder mot att inrdtta
gemensamhetsanlaggningen, skall lantmaterimyndigheten meddela
anlaggningsbeslut.

I ett anldggningsbeslut anges

1. gemensamhetsanldggningens dndamdl, ldge, storlek och
huvudsakliga beskaffenhet i 6vrigt,

2. de fastigheter som skall delta i gemensamhetsanldggningen,
3. utrymme som upplats for gemensamhetsanlaggningen,
4. en fastighet eller del av en fastighet som inldses,

5. en byggnad eller annan anlaggning som omfattas av ett beslut
enligt 12 a §,

6. tiden fo6r gemensamhetsanlaggningens bestand, om en sadan bor
bestammas,

7. den tid inom vilken gemensamhetsanldggningen skall vara
utford,

8. behdvliga féreskrifter i fraga om gemensamhetsanlaggningens
utforande.

I anldggningsbeslutet far ocksa anges de i
gemensamhetsanlaggningen deltagande fastigheternas andelstal i
fraga om kostnaderna for anldggningens utfdrande och drift.

Provas anlaggningsfraga gemensamt med fastighetsbildningsatgéard
vid en forrattning, far anldggningsbeslutet upptagas i
fastighetsbildningsbeslutet. Lag (2001:892).

24 a § Lantmaterimyndigheten kan i anldggningsbeslutet bestamma
att styrelsen for en samfdllighetsforening far besluta om
andring av andelstal pa grund av att en fastighets
anvandningssatt andras stadigvarande.

Styrelsen skall genast underrdtta berord fastighetsagare om
beslut enligt forsta stycket. Styrelsen skall vidare snarast
mojligt anmdla beslutet for infdéring i fastighetsregistrets
allménna del. Beslutet far tillampas forst sedan sadan infdring
har skett.
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Styrelsens beslut om &dndring av andelstal far inte Overklagas.
Den som ar missndjd med beslutet far vacka talan mot féreningen
enligt vad som sdgs i 46 § lagen (1973:1150) om férvaltning av
samfdlligheter angaende rattelse av uttaxering. Lag (2000:240).

25 § Om det &r lampligt, far anldggningsbeslut meddelas utan hinder av
att tekniska arbeten och varderingar ej utforts.

26 § Tilltrade av utrymme som tagits i ansprak eller av mark som inldsts
sker vid den tidpunkt som lantmaterimyndigheten bestammer.

Innan tilltrade sker, skall anldggningsbeslutet ha vunnit laga kraft och
ersattning enligt 13 § ha betalats. Lag (1995:1405).

27 § Utan hinder av att ersattning enligt 13 § ej betalats far tilltrade
ske, om berdrda sakidgare medger det. Aven utan medgivande f&r tilltride
ske, sedan lantmdterimyndigheten bestamt forskott pa den

ersittning som slutligen faststilles och detta betalats. Ar det
uppenbart att forskottet skulle uppgd till endast obetydligt belopp, kan
lantmaterimyndigheten foreskriva att tilltrade far ske utan att

forskott betalas.

I beslut om forskott skall anges hur betalningsskyldigheten skall
fordelas mellan deldgarna i anlaggningen. I beslutet skall vidare anges
den tid inom vilken forskott, som utgdér villkor for tilltrdde, skall ha
betalats. Har betalning ej skett inom utsatt tid, far tilltrade ej ske
forran ersattning enlig t 13 § har betalats.

Aven sedan tilltrdde har skett kan lantmiaterimyndigheten pa
begaran av sakdgare bestdmma att forskott skall utga.

Har forskott bestdmts enligt denna paragraf, far den slutliga
ersattningen ej bestammas till l3gre belopp an forskottet. Detta gdller
dock endast om tilltrade har skett eller forskottet anda har betalats.
Lag (1995:1405).

27 a § Bestdmmelserna i 5 kap. 30 a § fastighetsbildningslagen (1970:
988) om fortida tilltradde adger motsvarande tillampning vid forrdttning
enligt denna lag. Vad som sags om fastighetsbildningsbeslut skall darvid
tillampas pa anlaggningsbeslut. Med motsvarande tillampning av
bestdammelserna om fortida tilltrdde far forordnas att
anlaggningsbeslutet daven i Ovrigt far verkstdllas utan hinder av att det
ej har vunnit laga kraft. Lag (1977:364).

28 § Forrattning som paborjats enligt forordnande vid
fastighetsreglering skall instdllas, om regleringsforrattningen
instdlles. Forra ttningen skall dock fortsattas, om sakdgare som fort
talan vid forrattningen och som kunnat ansdka om denna begar det.
Underrdttas sakdgarna om regleringsforrattning ens instdllande vid
sammantrade, skall begdran framstdllas vid sammantrddet. I annat fall
skall begdran framstdllas inom tid som lantmdterimyndigheten
foreskriver. Lag (1995:1405).

29 § Foérrattningskostnaderna ska, om ett anldaggningsbeslut har
meddelats, fordelas mellan dgarna av de fastigheter som ska
delta i anlaggningen efter vad som ar skaligt.

Om en forrattning har begarts enligt 20 a § eller 25 § tredje
stycket vaglagen (1971:948) ska den som begart forrattningen
svara for forrattningskostnaderna.

Om en foérrattning har begarts enligt 2 kap. 20 § lagen
(1995:1649) om byggande av jarnvag, ska den som begadrt
forrattningen svara for forrattningskostnaderna.

I 6vrigt tillampas 2 kap. 6 och 7 §§ fastighetsbildningslagen
(1970:988) pa en forrattning enligt denna lag. Lag (2020:368).
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29 a § I fraga om mojlighet till indrivning av kostnader for
registrering av andelstal enligt 24 a § och fo6r godkannande av
en Overenskommelse enligt 43 § eller en andring enligt 43 a §
ska 2 kap. 7 § fastighetsbildningslagen (1970:988) tillampas.
Lag (2022:362).

Domstolsprévning

30 § I fraga om fullféljd av talan mot ett beslut eller en
atgidrd av lantmdterimyndigheten enligt denna lag ska 15 kap.
fastighetsbildningslagen (1970:988) tilldmpas. Bestammelserna
om fastighetsbildningsbeslut ska da tillampas pa
anlaggningsbeslut.

Ett anldggningsbeslut eller ett beslut om att stdlla in en
forrdttning som har begdrts av en hyresgdstorganisation far
overklagas av organisationen pa samma sdtt som av en sakagare.

Ett beslut av lantmdterimyndigheten enligt 4 § andra stycket
eller 33 a § denna lag far oOverklagas sarskilt pa det satt och
inom den tid som anges i 15 kap. 2 § fastighetsbildningslagen.

Vid tillampning av 15 kap. 6 § fastighetsbildningslagen i ett
arende om godkdnnande enligt 43 eller 43 a § denna lag rdknas
tiden f6r overklagande fran dagen f6r lantmidterimyndighetens
beslut. Ett beslut om sadant godkdnnande far Gverklagas pa
samma satt som ett anldggningsbeslut av den eller de kommunala
namnder som fullgdr uppgifter inom plan- och byggnadsvdsendet
och av ldnsstyrelsen. Bestdmmelserna i 15 kap. 6 § tredje
stycket fastighetsbildningslagen ska tilldmpas pa
lantmdaterimyndighetens beslut om debitering av kostnader for
prévning av drenden om godkannande enligt 43 eller 43 a §.
Lag (2022:362).

31 § Bestammelserna i 16-18 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988) om
rattegangen i fastighetsbildningsmal dger motsvarande tillampning pa mal
som fullfoljts enligt 30 §.

I rattegangen likstdlles hyresgastorganisation med enskild sakagare, om
organisationen fort talan mot lantmdterimyndighetens beslut
eller saken eljest kan berora hyresgdsters ratt. Lag (1995:1405).

Verkstdllighet m.m.

32 § Ersattning enligt 13 § ska betalas inom tre manader
efter det att ersdttningsbeslutet fick laga kraft. Pa obetald
ersattning ska ranta betalas

1. enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran den dag tilltrade
sker, dock langst till utgangen av namnda betalningsfrist,
och

2. enligt 6 § rantelagen fran utgangen av
betalningsfristen.

I fraga om ersattning som avses i forsta

stycket och forskott som avses i 27 eller 27 a § ska 5 kap.
16 och 17 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988) tilldmpas.
Lag (2015:373).

32 a § Lantmdterimyndighetens beslut att med stdd av
bestammelserna i denna lag forplikta ndgon att lamna ersdttning till en
sakdgare far verkstdllas enligt utsokningsbalkens bestammelser.

vagrar nagon utan skdl att avtrdda mark eller byggnad i ratt tid, har

tilltradaren ratt att fa handrackning av kronofogdemyndigheten for att
komma i besittning av egendomen. Lag (1995:1405).
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33 § Ett anlaggningsbeslut upphor att galla, om

1. full ersattning enligt 13 § inte har betalats i
foreskriven ordning inom ett ar efter det att beslutet om
ersattning fick laga kraft och inte heller nagon som har
tillerkdnts sadan ersattning har begdrt verkstallighet av
ersattningsbeslutet inom samma tid,

2. gemensamhetsanlaggningen inte inom den tid som har
bestamts i beslutet har utforts i sadan omfattning att syftet
med anlaggningen har tillgodosetts for samtliga deltagande
fastigheter, savida inte en ansdkan om férordnande av en
syssloman enligt 33 a § har gjorts inom samma tid, eller

3. ett beslut att avsla en ansdkan som avses i 2 har fatt
laga kraft och tiden for utfdrandet av anldggningen har gatt
ut.

Om en fastighet eller en del av en fastighet enligt
anlaggningsbeslutet ska inldsas, gdller beslutet i denna del
trots forsta stycket.

Om det finns sdrskilda skdl, far lantmdterimyndigheten
besluta om forlangning av de tider som anges i forsta
stycket.

Ersattning som har betalats far inte kravas tillbaka pa grund
av att anlaggningsbeslutet har upphort att gdlla enligt denna
paragraf.

Forsta stycket 1 gdller inte ersattning som har faststdllts
vid en sdrskild férrattning enligt 13 a §. Lag (2015:373).

33 a § Om det skaligen kan befaras att anlaggningen inte kommer
att utforas inom den tid som anges i anldggningsbeslutet eller
i ett beslut om férldngd tid, far lantmdterimyndigheten pa
ansOkan av nagon som enligt 18 § har ratt att begéra
forrattning forordna syssloman for genomfdrande av
anlaggningsbeslutet. En sadan syssloman har de befogenheter som
annars tillkommer deldgarna.

I forordnandet for sysslomannen skall lantmdterimyndigheten
ange den tid inom vilken sysslomannen skall ha genomfort
anlaggningsbeslutet. Om sdrskilda skal foreligger, far
lantmaterimyndigheten besluta om fo6rldngning av denna tid.

Lantmdaterimyndigheten beslutar om ersdattning till sysslomannen
och om férdelning mellan deldgarna av ersattningsbeloppet. Har
detta inte betalats inom den tid som lantmdterimyndigheten
bestamt, far myndighetens beslut verkstdllas enligt
utsokningsbalken. Lag (1997:616).

34 § Sedan en forrattning enligt denna lag har avslutats och
vunnit laga kraft skall uppgift om den snarast méjligt foras in
i fastighetsregistrets allmanna del. Har forrattningen
overklagats, skall uppgiften foras in dar snarast méjligt sedan
domstolens avgorande har vunnit laga kraft.

Uppgift om anlaggningsbeslut som har kunnat overklagas sarskilt
far foras in i registrets allmdnna del dven om forrattningen
inte har avslutats. Uppgiften far dock inte féras in innan
beslutet har vunnit laga kraft.

Nar ett beslut eller en atgdrd vid en avslutad forrattning har
overklagats eller nar ett anldggningsbeslut har Overklagats
sarskilt, far trots detta uppgift med anledning av
forrattningen eller beslutet féras in i registrets allmanna del
i fraga om sadan del som uppenbart inte berdrs av
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overklagandet. Detsamma gdller nar ett domstolsavgorande i mal
enligt denna lag har 6verklagats.

Om ett forrattningsbeslut har upphort att galla, skall
anteckning enligt forsta-tredje styckena tas bort.
Lag (2000:240).

Verkan av andrade forhallanden m.m.

35 § En fraga som har behandlats och slutligt avgjorts vid en
forrattning far prévas vid en ny forrattning om

1. férhallandena har andrats pa ett satt som vasentligt
inverkar pa fragan,

2. det i det tidigare avgbrandet har beslutats att fragan far
omprovas efter viss tid och denna tid har gatt ut, eller

3. det i annat fall har framkommit ett klart behov av
omprévning.

Vid den nya forrattningen far det inte beslutas om en sadan
andring i fraga om kretsen av fastigheter som deltar i en
gemensamhetsanldggning eller en fastighets andelstal att
avsevard oldgenhet uppkommer fran allmdn eller enskild
synpunkt.

Om den nya forrattningen gdller en fraga av enklare slag och
samfdlligheten forvaltas av en samfdallighetsfoérening,
foretrdder féreningen de deldgare som fragan vdsentligen
saknar betydelse for. Lag (2015:373).

35 a § En fraga om Overfdring av byggnader eller andra
anlaggningar enligt 12 a § far prdvas vid en ny forrattning
aven om villkoren i 35 § forsta stycket inte ar uppfyllda.

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en
samfdllighetsforening, foretrader foreningen deldgarna vid den
nya forrdattningen. Lag (2001:892).

36 § Beslutas andring i fraga om de fastigheter som skall vara anslutna
till gemensamhetsanldggning och forvaltas den till anldggningen knutna
samfdlligheten av samfdllighetsforening, skall provas huruvida
foreningen skall uppldsas. Forvaltar foreningen dven annan samfallighet,
skall i stdllet prdvas huruvida den verksamhetsgren som anlaggningen
utgor skall avvecklas.

37 § Intrader fastighet i bestaende samfdllighet, skall &garen
forpliktas att utge ersattning till Ovriga deldgare for den andel i ett
enligt 39 § berdknat 6verskott som tillfdéres honom genom anslutningen.

Forsta stycket ager motsvarande tilldmpning ndr andelstal hdjes for
fastighet som ingar i samfdllighet.

38 § Uttrader fastighet ur bestdende samfdllighet, skall &garen
tillerkdnnas ersattning for den andel i ett enligt 39 § berdknat
overskott som han forlorar genom uttradet. Foreligger enligt samma
paragraf underskott, skall han forpliktas utge ersattning for sin andel
dari.

Forsta stycket ager motsvarande tillampning nar fastighets andelstal
minskas.

39 § I fraga om samfdllighet som forvaltas av samfidllighetsforening
skall vid tillampningen av 37 och 38 §§ som Overskott eller underskott
anses skillnaden mellan vardet av anlaggningen och foreningens

tillgangar, a ena sidan, samt féreningens férbindelser, a andra sidan. I
fraga om annan samfdllighet skall anldggningens varde anses som

https://rkrattsbaser.gov.se/sfst?bet=1973:1149 10/17



2023-03-05 12:44 Regeringskansliets rattsdatabaser

overskott. Anlaggningens viarde uppskattas efter vad som ar skdli gt med
hansyn framst till kostnaderna for dess utforande samt till
anldggningens alder och fortsatta anvandbarhet.

Gdller skilda andelstal betraffande anlaggningens utfdrande och drift,
skall overskott eller underskott berdknas for varje sadan
verksamhetsgren for sig.

40 § I fraga om betalning av ersdttning enligt 37 eller 38 § &ger 32 §
forsta stycket motsvarande tilldmpning.

40 a § Om en ratt till mark eller annat utrymme som har
tillkommit genom ett beslut enligt denna lag eller
motsvarande aldre bestammelser, begrdnsas eller upphavs genom
ett beslut vid en ny foérrattning, ska agaren av en fastighet
som darigenom frigdrs fran belastning betala ersattning
enligt 5 kap. 10-12 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

I fraga om tilltrdde till utrymmet tilldmpas 26-27 a §§. Nar
det gdller betalning av ersdttningen tillampas 32 §.
Lag (2015:373).

41 § Om fastighet, som ar ansluten till gemensamhetsanldggning, ingar i
sammanldggning, oOvergar fastighetens skyldigheter gentemot Ovriga
deldgare pa den nybildade fastigheten.

Forsta stycket ager motsvarande tillampning nar fastighet genom
fastighetsreglering i sin helhet 6verfores till annan fastighet.

42 § Delas fastighet som ar ansluten till gemensamhetsanlaggning, far
fastighetens skyldigheter gentemot Ovriga deldgare fordelas mellan de
sarskilda delarna genom beslut vid fastighetsbildningsférrattningen.

Forsta stycket ager motsvarande tillampning nar del av fastighet genom
fastighetsreglering Ooverféres till annan fastighet.

Fordelningen skall ske enligt de grunder som anges i 15 §. Den gdller
endast till dess annat bestamts enligt denna lag och skall ej beaktas
vid tillampningen av 35 §.

42 a § Lantmadterimyndigheten far i samband med
fastighetsbildningsforrattning besluta att en nybildad eller
ombildad fastighet skall anslutas till en befintlig
gemensamhetsanlaggning.

Beslutar lantmaterimyndigheten om anslutning, skall myndigheten
ocksa bestdamma andelstal for fastigheten och préva fragan om
ersattning enligt 37 §.

Om gemensamhetsanldggningen forvaltas av en
samfdllighetsforening, foretrdder foreningen deldgarna vid
forrattningen. Lag (1997:616).

43 § En Overenskommelse om att en fastighet ska intrada i
eller uttrdda ur en samfallighet eller att en fastighets
andelstal ska dndras har samma verkan som ett beslut vid en
ny forrdttning, om Overenskommelsen godkanns av
lantmdterimyndigheten. Ett sadant godkdnnande far lamnas
endast om det ar uppenbart att overenskommelsen inte strider
mot denna lag.

Fastigheter som inte ska intrdda eller uttrada eller vars
andelstal inte ska andras foretrads vid ingaende och
godkannande av en overenskommelse av samfdallighetsfdreningen,
om samfdlligheten forvaltas av en sadan. Lag (2015:373).

43 a § En samfallighetsfdrening som forvaltar en
gemensamhetsanlaggning far genom ett beslut pa en
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foreningsstamma dndra en eller flera fastigheters andelstal
for utférande eller drift av anlaggningen. FOor beslut om en
sadan andring krdvs minst tvad tredjedelar av de avgivna
rosterna.

Ett beslut om en andring far samma rattsverkan som ett beslut
vid en forrdttning ndr dndringen godkdnns av
lantmaterimyndigheten. Lantmdterimyndigheten ska godkdnna
andringen om den inte strider mot denna lag.

Kostnaderna for ett drende om godkannande ska fordelas mellan
agarna av fastigheterna i samfdllighetsféreningen efter vad
som dr skaligt. I o6vrigt ska 2 kap. 6 §
fastighetsbildningslagen (1970:988) tillampas pa kostnaderna.
Lag (2022:362).

44 § Upplates tomtratt i fastighet som deltager i
gemensamhetsanlaggning, skall t omtratten ndr den inskrivits deltaga i
anlaggningen i fastighetens stdlle.

45 § En uppgift om foérdelning enligt 42 §, om anslutning
enligt 42 a § och om godkdannande enligt 43 eller 43 a § ska
foras in i fastighetsregistrets allmdnna del snarast mojligt
sedan fordelningen, anslutningen eller godkannandet har fatt
laga kraft. Lag (2022:362).

Sarskilda bestammelser om enskilda vagar
46 § Till vag hor vagbana och 6vriga vaganordningar.

Anordning, som behdvs for vagens bestand, drift eller brukande ar
vaganordning. Vaganordning &r ocksad till vdg ansluten brygga eller farja
med farjelage.

47 § Om sarskilda skal foreligger, kan fastighet anslutas till
gemensamhetsanlagg ning som avser vag utan hinder av att anldggningen
tillgodoser endast tillfdlligt behov for fastigheten.

48 § I fraga om gemensamhetsanldggning som avser vag far vid
tillampningen av 15 § andra stycket sarskild fordelning ske av
kostnaderna for de atgarder som kravs for att vagen skall kunna anvandas
vintertid.

48 a § Om en fastighet som deltar i en gemensamhetsanldggning
som avser vag tillfalligt anvander anlaggningen i vdsentligt
storre omfattning dn som far anses svara mot fastighetens
andelstal for driftkostnaderna, ar fastighetens &gare skyldig
att till samfalligheten utge skdlig ersattning for de kostnader
som uppkommer till f6ljd av den andrade anvdndningen.

Vid tvist angdende fraga som avses i forsta stycket skall talan
vackas hos mark- och miljodomstolen. Lag (2010:998).

49 § En fastighet far ges ratt att bygga en vag 6ver en annan
fastighet eller att anvdnda en befintlig vag, om en sadan
upplatelse

1. ar av vdsentlig betydelse for att tillgodose den
forstnamnda fastighetens behov av vag,

2. av sadrskilda skdl ar lampligare an att bilda en
gemensamhetsanlaggning eller att ansluta fastigheten till en
redan bildad anlaggning, och

3. inte medfor synnerligt men for den upplatande fastigheten

eller for en annan fastighet som har ratt att anvanda
vagen.
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For en upplatelse enligt forsta stycket ska

ersattning betalas enligt 13 §. Om upplatelsen avser en ratt
att anvanda en befintlig vag som ingar i en
gemensamhetsanlaggning, ska ersattning i stallet betalas
enligt 50 a § andra och tredje styckena. Lag (2015:373).

50 § En fastighet far ges ratt att tillfdlligt anvdnda en vag
som inte hor till fastigheten, om upplatelsen

1. ar av vasentlig betydelse for fastighetens dndamalsenliga
anvandning, och

2. inte medfdr synnerligt men foér en annan fastighet som har
ratt att anvdnda vagen eller for en fastighet som vagen gar
over.

For en upplatelse enligt forsta stycket ska det betalas
skalig ersattning med hansyn framst till den slitning av
vagbanan som berdknas uppkomma genom att vdgen anvéands.
Ersattningen ska bestdmmas att betalas pa en gang eller
arligen i forskott under den tid som ratten att anvdnda véagen
avser och som den tas i ansprak av den berattigade
fastigheten.

Om vagen under en kortare tid anvands i vasentligt storre
omfattning dn som far anses motsvara den ersattning som har
bestamts enligt andra stycket, ska 48 a § tillampas.

Lag (2015:373).

50 a § Om en gemensamhetsanlaggning som avser vag forvaltas
av en samfallighetsfdrening och det ar av vdsentlig betydelse
for deldgarfastigheterna att anvanda en vdg som ingar i en
annan gemensamhetsanldggning, far samfdllighetsforeningen ges
ratt att anvdnda vagen. Detta galler endast om en sadan
upplatelse av sarskilda skal &ar lampligare an att ansluta
fastigheterna till den andra anlaggningen.

For en upplatelse enligt forsta stycket ska det betalas

skalig ersattning med hansyn framst till den slitning av
vagbanan som berdknas uppkomma genom att vdgen anvands.

Ersattningen ska bestdmmas att betalas pa en gang eller

arligen i forskott.

Om vagen under en kortare tid anvands i vdsentligt storre
omfattning &n som far anses motsvara den ersdttning som har
bestamts enligt andra stycket, ska 48 a § tillampas.

Lag (2015:373).

51 § Om det enligt denna lag har beslutats att en fastighet
ar skyldig att bidra till utfdrandet eller driften av en vag
och det krdvs foér utforandet eller driften, far det upplatas
en ratt for fastigheten att pd en annan fastighet ta sand,
grus, jord eller sten, avlagsna eller kvista vaxande trad,
buskar eller annan vaxtlighet eller satta upp en sndskdrm.

En ratt att réja trad, buskar eller annan vaxtlighet far
upplatas for en fastighet som enligt denna lag har fatt ratt
att anvanda en vag, om det behdvs med hdnsyn till
trafiksdkerheten.

En upplatelse enligt forsta eller andra stycket far inte ske,
om den skulle medfdra synnerligt men for den belastade
fastigheten. Intranget for den belastade fastigheten far inte
heller bli storre an noédvandigt. Trad av storre prydnadsvarde
eller trdad och buskar pd en tomt eller i en tradgard far
fdllas endast om det finns synnerliga skdl. Innan trad,
buskar eller annan vaxtlighet avlagsnas eller kvistas, ska
fastighetens agare eller innehavare underrdttas.
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For en upplatelse enligt denna paragraf ska ersattning enligt
13 § betalas. Ersattning for en ratt att ta sand, grus, jord
eller sten ska bestammas att betalas pa en gang. Om
fastigheten inte ges ensamrdtt att ta sadana
vaghdllningsamnen, far det dock bestdmmas att ersdttning ska
betalas efter visst pris for den mdngd som tas varje gang
rattigheten anvands. Lag (2015:373).

52 § Om en fastighet enligt denna lag har fatt en ratt att
bygga eller anvanda en vag, far det till foérman foér
fastigheten beslutas att en grind eller ett led inte far
behallas eller sattas upp pa vagen. Ett sadant foérbud far
inte avse en grind eller ett led i en korsning av jarnvag,
sparvag eller vattenvag. Forbudet far i ovrigt begrdnsas i
den utstrackning som ar skalig.

Ett forbud enligt férsta stycket far inte beslutas, om det
skulle medfora synnerligt men for nagon fastighet. For
forbudet ska ersattning betalas enligt 13 §. Ersattningen ska
bestammas att betalas pa en gang. Lag (2015:373).

53 § Fraga om rattighet som avses i 49-52 §§ provas vid
forrattning enligt denna lag. Har fragan samband med
anlaggningsfraga, far den upptagas utan ansdkan. I annat fall
upptages den pa ansdkan av dgaren av den fastighet eller,
betraffande rattighet enligt 50 a §, den samfallighetsforening
till vars férman rattigheten skall gdlla. Fragan far prévas
gemensamt med anldggningsfraga eller fastighetsbildningsatgard
vid en foérrattning.

Vid forrattningsproévningen ager 8-11 §§, 12 § tredje stycket
och 16 § motsvarande tilldmpning. Hanvisningen i 16 § till 12 §
forsta stycket skall darvid avse bestammelserna i 49-52 §§ om
villkoren f6r uppldtelse av rattigheten och hanvisningen till
13 § bestdmmelserna i samma paragrafer om ersattning for
upplatelsen. 16 § andra stycket gdller dock endast i fraga om
ersadttning for upplatelse enligt 49 § som avser ratt att bygga
vag over annan fastighet. Lag (1997:616).

54 § I fraga om upplatelse enligt 49 § som avser ratt att bygga
vag over annan fastighet &dger 32 och 33 §§ motsvarande
tillampning.

Har engangsersattning bestamts for rattighet enligt 49-52 §§
skall ersattningen erldggas inom tre manader efter det att
ersattningsbeslutet vann laga kraft. Rattigheten far icke tagas
i bruk innan betalning skett. I fraga om verkan av
underlatenhet att betala ersdttningen dger 33 § férsta stycket
motsvarande tillampning. Har ersattning enligt 49-51 §§
bestamts att utgd med visst arligt belopp, far rattigheten icke
under nagot ar tagas i bruk innan beloppet for samma ar
betalats. Lag (1997:616).

54 a § En Overenskommelse om &ndring av sadan ersattning
enligt 49 § andra stycket, 50 § andra stycket eller 50 a §
andra stycket som ska betalas arligen i férskott har samma
verkan som ett beslut vid en ny forrdttning, om
overenskommelsen godkanns av lantmdterimyndigheten. Ett
sadant godkannande far ldmnas endast om det &r uppenbart att
overenskommelsen inte strider mot denna lag.

Om ersattningen avser upplatelse av en vag som ingar i en
gemensamhetsanlaggning som forvaltas av en
samfallighetsforening, foretrdder foreningen deldgarna nar
overenskommelsen ingds och fragan om godkdnnande prévas.

En uppgift om godkdnnandet ska foras in i
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fastighetsregistrets allmdnna del snarast mdjligt sedan
godkdnnandet har fatt laga kraft. Lag (2015:373).

55 § Skall vag byggas sa att den korsar eller eljest berdr allman vag,
jarnvag, sparvag, kanal eller flottled, ar forvaltningen av denna andra
trafikled berattigad att ombesdrja de anordningar som foéranledes darav.
Verkstdller forvaltningen ej sjdlv detta arbete, skall férvaltningen
overvaka arbetet och, om anordningarna icke utféres pa ett for trafiken
betryggande satt, i god tid anmdla foérhallandet hos vederboérande
myndighet, som far meddela de féreskrifter som behdvs.

56 § Om det behdvs for trafiksakerheten i fraga om en viss
enskild vag eller del av enskild vag, far statlig
vaghdllningsmyndighet férordna att bestdmmelserna i 43, 45-47,
51-53, 61, 64-69 och 72 §§ vaglagen (1971:948) skall gdlla i
tillampliga delar.

Vad som i 45-47, 52, 53, 64 och 72 §§ vaglagen sags om
lansstyrelsen skall i stdllet avse vdghallningsmyndigheten.

Vad som i vdglagen sdgs om vdghallare i 61 §, i 63 § andra
stycket savitt avser foreldggande som har meddelats med stdod av
52 §, i 65 § savitt avser ersattning enligt 61 § samt i 66 och
69 §§ skall i stdllet avse staten. Lag (1997:616).

57 § Beslut som vaghdllningsmyndigheten fattat enligt 56 § far
overklagas hos allman forvaltningsdomstol.

Provningstillstand kravs vid overklagande till kammarratten.

Beslut av vaghallningsmyndigheten gdller omedelbart, savida
inte nagot annat bestadms i beslutet. Lag (1997:616).

Overgangsbestammelser

1974:822

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1975. Lag (1989:726).
1975:662

Denna lag trider i kraft den 1 januari 1976. Aldre bestdmmelser giller
dock fortfarande i fraga om ranta for tid fore ikrafttradandet. Har
skyldighet att utge rdnta uppkommit foére ikrafttrddandet, gdller dldre
bestdmmelser dven for tiden darefter.

1987:126
1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 1987.

2. Har sammantrdde med sakdgarna hallits fore ikrafttradandet
skall 6 § i dess aldre lydelse tillampas.

3. Har beslut om undantag fran plan eller bestdmmelse som

avses i 9 § tredje stycket i dess dldre lydelse vunnit laga kraft
efter utgangen av juni 1986, far gemensamhetsanldggning

inrattas utan hinder av de nya bestammelserna i 9 §. Om
forrattning inte padkallas inom tva ar fran den dag da beslutet

om undantag vann laga kraft, upphor dock beslutet att galla.

1989:726

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1990.

2. Har vid forrattning enligt anldggningslagen (1973:1149) sammantriade
med sakdgarna hallits foére ikrafttradandet, gdller 7 § anlaggningslagen

i dess dldre lydelse och Overgangsbestdmmelserna till lagen (1974:822)
om andring i anlaggningslagen.
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1995:1405

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 1996.

2. Aldre bestammelser giller fortfarande i fréaga om
fastighetsbildningsmyndigheter som inrattats enligt lagen (1971:133)
om kommunal fastighetsbildningsmyndighet och
fastighetsregistermyndighet.

1998:378

Denna lag trader i kraft den 1 oktober 1998 men tillampas inte
i de fall dar det forsta beslutet i drendet har meddelats
dessfdrinnan.

2009:535

1. Denna lag trader i kraft den 1 juli 2009.

2. I fraga om en begdran om undantag enligt 9 § tredje

stycket som har gjorts fore den 1 juli 2009 tillampas denna
paragraf i dess tidigare lydelse.

2010:1005

1. Denna lag trader i kraft den 2 maj 2011.

2. Aldre féreskrifter gialler f6r gemensamhetsanliggningar som
omfattas av en gallande fastighetsplan enligt plan- och
bygglagen (1987:10).

2012:183

Denna lag trider i kraft den 1 juli 2012. Aldre féreskrifter
gdller fortfarande for samfdallighetsforeningar som fdrvaltar en
exploateringssamfdllighet enligt lagen (1987:11) om
exploateringssamverkan.

2012:428

1. Denna lag trader i kraft den 1 januari 2013.

2. Aldre féreskrifter i 29 § andra stycket gidller fortfarande
om forrattning har begarts fore den 1 januari 2013.

2014:207

1. Denna lag trader i kraft den 1 juni 2014.

2. Aldre féreskrifter giller fortfarande fér férrattningar
dar ansokan har inkommit till lantmdterimyndigheten fore
ikrafttradandet eller ett férordnande som avses i 17 § fdrsta
stycket har meddelats dessfdrinnan.

2015:373

1. Denna lag trdader i kraft den 1 juli 2015.

2. For forrattningar som har paborjats fore ikrafttradandet

a. galler 2, 3, 35, 49, 51 och 52 §§ i de dldre lydelserna,
och

b. tilldmpas inte 40 a §.

3. Den nya lydelsen av 33 § tilldmpas &ven i fraga om
anlaggningsbeslut som har meddelats fore ikrafttradandet.
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4. Bestammelserna i 50 § tredje stycket och 50 a § tredje
stycket tillampas &aven betraffande vagupplatelser som har
gjorts fore ikrafttradandet, dock enbart i fraga om
anvandning av vagen darefter.
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