


En fastighet bestar normalt av ett markomrade med tillhérande byggnader.

Ibland behovs ocksa tillgang till anlaggningar utanfor den egna fastighetens

granser, till exempel vagar, garagelangor eller lekplatser. Nar flera fastig-

heterinom samma by eller kvarter har liknande behov kan man bilda en

gemensamhetsanlaggning. Det mojliggor en effektiv och langsiktigt god

samverkan mellan grannarna.

Att bilda en gemensamhets-
anlaggning

En gemensamhetsanliggning bildas genom en
anldggningsforrittning. I samband med denna be-
slutas om regler for hur fastigheterna ska samverka
for att bygga, skéta och fordela kostnaderna for an-
liggningen. Det blir da tydligt vad som ska skétas
och hur det ska goras, vilket frimjar grannsdmjan.
En gemensamhetsanliggning kan i vissa fall bildas
dven om inte alla parter dr Gverens; Lantmaiteriet
har dd méjlighet att tvangsansluta fastigheter.

En av foérdelarna med en gemensamhetsanlidggning

dr att det dr fastigheterna som dr anslutna till den

och inte dgarna personligen. Det innebér:

- att det som beslutas i lantmaiteriférrittningen

dven giller for framtida dgare

att fastighetens ratt till anldggningen ar sikrad

for framtiden

- att det finns en ekonomisk trygghet for anlidgg-
ningens framtida drift och underhall.

Utrymme for anldggningen

Det utrymme som behdvs fér en gemensamhetsan-
laggning upplats med servitutsratt. Utrymmet kan
upplatas bade pa fastigheter som ska delta i anldgg-
ningen och pa fastigheter som inte ska delta. For
upplatelsen kan ersittning utga.

Andrade férhillanden - omprévning

Beslut om gemensambhetsanldggning giller for all
framtid, men kan omprévas genom en ny forritt-
ning om férhallandena dndras vasentligt, till exem-
pel dndrat anvindningssitt av deltagande fastighe-
ter. En sa kallad omprévningsforrattning kan ocksa
goras for att skapa effektivare forvaltningsorganisa-
tioner, till exempel genom sammanslagning av flera
mindre vigsamfdlligheter till en ny gemensam for-
valtningsorganisation.

Att skota en gemensamhetsanlidggning

Det finns tvd olika former f6r skétseln av en gemen-
samhetsanldggning:

» foreningsférvaltning och

« deldgarforvaltning.



Nagra vanliga situationer som kan I6sas genom att
bilda en gemensamhetsanldggning:

Enskild vag utan ordnad forvaltning
En enskild vig anvinds av aretruntboende barnfa-
miljer, ett fritidsboende yngre par, ett skogsbolag
och jaktlaget i byn. Tva nya villor planeras att byg-
gas i anslutning till vigen. Vigens barighet dr da-
lig och maste rustas upp sa att dagliga skolskjutsar,
renhallning, skogstransporter och &vrig anvdnd-
ning ska fungera.

Fastighetsidgarna behover regler f6r hur kostna-
derna for upprustningen och fér den framtida skot-
seln av vigen ska fordelas.

Ny avloppsanldggning
Ett antal bostadshus har dldre enskilda avloppsan-
laggningar som inte uppfyller dagens miljokrav. Ett
antal fritidshus i ett omrade saknar avlopp. Agarna
inser att det vore praktiskt att ordna en gemensam
avloppsanldggning. De ldmnar ett forslag pa en av-
16psanldggning som godkinns av kommunen.
Garantier kravs for att fa rdtt att anvinda mark
for avloppsanlidggningen och regler behovs fér hur
kostnaderna fér investeringarna och den framtida
forvaltningen ska fordelas.

Batbrygga och badplats rustas
Agarna till atta sommarhus frin tidigt 1950-tal
anvander, tillsammans med sina familjer, en bad-
plats pa fastigheten strax intill. Nagra av husen ar
frik6pta, nagra star pd arrendetomter. De frikopta
husen har servitut som ger dem ritt att anvanda
badplatsen. En tidigare dgare till ett av husen
fick lov att bygga en omklddningshytt och en bat-
brygga, som de alla nu anvdnder, och som behéver
rustas. Agaren till fastigheten dér badplatsen och
batbryggan ligger har ingenting emot en gemen-
samhetsanldggning.

De atta grannarna vill behadlla bryggan och hytten
i framtiden och dr angeldgna om att skapa garan-
tier for det samtidigt som kostnaderna for att skéta
dessa ska fordelas réttvist.




Vill du veta mer?
Lantmadteriet 4r den myndighet som ansvarar for
fastighetsindelningen i Sverige.

Ta kontakt med oss pa Lantmadteriet om du har fra-
gor gillande gemensamhetsanlidggningar och sam-
fallighetsféreningar! Vi finns 6ver helalandet.
Telefon: 0771-63 63 63.

ORDLISTA

Foreningsforvaltning innebar att en samfallighetsférening bildas, stad-
garantas, en styrelse utses och féreningsstamma anordnas. Medlemmar
dragarnatill defastigheter somingarigemensamhetsanlaggningen.
Samfallighetsforeningen bildas av och registreras hos Lantmateriet och
blirda enjuridisk person. For att finansiera byggande och underhall av
anldggningen kan foreningen ta lan, bygga upp fonder fér framtida behov
och teckna forsakringar for att skydda sig mot skador.

Deldgarforvaltning ar den form som galler om inte en samfallighetsfor-
ening bildas. Ardet bara ndgra fastigheter som deltarianldggningen kan
den forvaltas av deldgarna direkt. De maste da vara eniga om varje beslut
som roranlaggningen. Ominte enighet kan nds kan Lantmateriet hjdlpa

tillgenom att halla ett deldgarsammantrade.
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